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Cilem zpracované prace je konverze Batovych vyrobnich staveb ¢. 24 a ¢.

25, které se nachazi v arealu byvalé tovarny firmy Bata, pozdéjsiho Svitu.

Tovarni budovy €. 24 a €. 25 byly vystavény 1932 az 1933 podle navrhu

architekta Vladimira Karfika. Jejich puvodni konstrukeni  systém

zelezobetonoveho skeletu s vyzdivkami z plnych cihel s typicky ¢lenénymi

okny je i v soucasné dobé dobre vyuzitelny pro mnoho funkci. Dispozi¢né se
jedna o trojtrakt s rozmérem modulu 6,15 m.

Vsechny tyto znaky jsou zasadni pro celkové architektonické a urbanistické
pUsobeni centra mésta Zlin. Pro hodnotu staveb byla velka ¢ast Zlina,
zahrnujici i tento areal, vyhlasena meéstskou pamatkovou zonou. Jejich
autenticitu neni mozno narusovat nevhodnymi stavebnimi zasahy &i
dokonce demolici. V sou¢asné dobé (5.2.2016) jsou objekty strzeny udajné
pro jejich nevhodny technicky stav. Planuje se nahrazeni téchto objektl
obchodnim centrem Fabrika 24-25-26. Projekt obchodniho centra se nikdy
nezabyval otazkou konverze, snaha investord obchodniho centra se
zameérila pouze na rychlou demolici hodnotnych staveb.

Projekt bakalarské prace vychazi z architektonické studie ze 4. semestru
mého studia, tedy v dobé, kdy probihaly intenzivni diskuze o budoucnosti
téchto staveb. Jeho snahou je poukazat na moznosti konverze batovskych
objekty. Predstavuje variantu, kterd uvazuje se zachovanim autenticity v

kombinaci s minimalisticky pojatou novostavbou spojovaciho objektu.

Novou funkéni naplini tovarnich budov ¢ 24 a 25 jsou pronajimatelné
jednotky uréené pro sluzby a malé & stfedni podnikani. Navraci se tak
puvodni vyuZiti v nové formé, pricemz objekty jsou, diky pfijmim z
prondjmu, finanéné nezavislé. Pronajimateiné jednotky jsou flexibilni,
oddélené systémem demontovatelnych pricek, proto je mozno jednotky
vzajemné spojovat a umérné tak zvétSovat potrfebné prostory. Navrh
pocitd s novostavbou v prostoru mezi dvéma hlavnimi stavbami, slouzici
jako novy vyrazny spole¢ny vstup do vsech budov s recepci. Odtud je
mozny pristup nové zbudovanymi mosty do sousedicich objektu. Zejména
pro potreby zaméstnancu je v novém objektu 24/2 navrzena restaurace se
sezonni terasou na stresSe spojovacino mostu. Cely vnitfni prostor mezi
stavbami 24 a 25 je z poloviny upraven jako verejné prostranstvi s méstskou
zeleni, v druhé &asti je upraven jako park. Casti jsou spojeny linearnim
vodnim prvkem.

Zakladni ideou bylo zachovani cenného architektonického vyrazu objektd v

souladu s jejich modernim pojetim. Vznika hodnotny polovefejny prostor,

jehoz funkci je zatraktivnit vyznamnou &ast mésta Zlin. Novostavba ve

vnitfnim prostoru je orienta¢nim bodem zaméstnancud a navstévnikd, jejiz
funkci je integrace pridruzenych provozu.



ZAKLADNI INFORMACE

URBANISTICKE RESENI

nazev stavby
Konverze Batovych vyrobnich objektu

misto stavby
24. a 25. budova arealu Svit, Vavreckova, 760 01 Zlin,
Zlinsky kraj

charakter stavby
rekonstrukce, hovostavba

ucel stavby
objekty pro malé a stiedni podnikani s restauraci

uzitna plocha: 19 960 m2
stavajici objekty: 18 300 m2
novy objekt: 1 660 m2

zastavéna plocha: 3 925 m2
stavajici objekty celkem: 3 290 m2
novy objekt: 635 m2

obestavény prostor: 82 005 m3
stavajici objekty
¢. 24: 40 400 m3
¢.25:36 660 m3
novy objekt: 4 945 m3

pocet parkovacich mist: 72 (4 pro imobilni)

Navrh maximalné respektuje pivodni Gahurovu urbanistickou koncepci
celého arealu, kterou charakterizuje zastavovaci schéma propojenych
dvojic. Zakladni myslenkou bylo zajistit pruchodnost uzemim jak ve
sméru podélném, tak ve sméru pricném. Ve sméru prichém se jedna o
umoznéni  pruchodnosti  budovami, v podélném o uvolnéni
meziprostoru. Tento stredni prostor je urlen pro hlavni pristup
zaméstnhancu a navstévnikd. Pristup zasobovani pronajimatelnych
jednotek nebo servis technickych mistnosti stavajicich staveb je
zajisténo z vnéjsich stran dvojice objektu €. 24 a 25. Zasobovani
restaurace a kavarny je umoznéno pres zadni trakt s parkem, pricemz
nepfrilis ¢asty provoz nebrani provozu parku. Zasobovani kuchyné,
mistnost s odpadem a sklad udrzby maji vlastni vstupy.

Terén mezi pdvodnimi objekty je srovnan na Uroven 1. NP obj. ¢. 24.
Zde vznika centralni poloverejny prostor, ktery zatraktiviiuje tak cely
BatuUv aredl. Prostor je roz¢lenén na dvé ¢asti (opticky i pomoci mostu
vynesenymi obj. 24/2 a sousednimi objekty), a to na zpevnénou plochu
a na ¢ast s parkovou Upravou. Tyto prostory jsou propojeny vodnim
prvkem plynoucim také po vstupnim schodisti. Predpoklada se uzivani
Jjak zaméstnanci objekty, tak sirsi verejnosti. Do meziprostoru se obraci
vstupy do jednotlivych jednotek a jejich kancelare.

Y NE RESENI

MATERIALOVE A VYTVAR

ARCHITEKTONICKE RESENI

Navrzené parkovani se nachazi v 1. PP obj. 24, 1. NP obj. 25. Tyto dvé
plochy jsou propojeny pod urovni terénu diky 1. PP obj. 24/2, jehoz
vyskova uroven podlahy odpovida vyskove Urovni podlahy 1. PP obj. 24.
Vyskove Urovné jsou vyrovnany pomoci rampy v 1. NP obj. 25. Tak je
oddélen provoz automobild od pésich, pohybujicich se na verejném
prostoru o podlazi vyse. Dalsi parkovaci mista (imobilni, zasobovani,
rezerva) se nachazi za obj. 24/2.

Budovy 24 a 25 jsou vyskové posunuty o pull podlazi. Tento rozdil
vyrovnava objekt 24/2. Koncept nepocita se zménami objemu téchto
budov. Taktez neplanuje ménit puvodni konstrukéni systém, material
obvodového plasté a barvy z divodu jejich architektonické hodnoty.
Datovani obou budov spada do 30. let 20. stoleti. Dulezitym zamérem
navrhu je dodat zminovanym budovam moderni vyraz v kombinaci s
jejich autenticitou. Toho je docileno diky slunolamiim, jez vyplhuji
okenni otvory, a ¢lenénim jejich lamel odpovidajicim pUvodnim oknum.
Tyto slunolamy jsou taktéz pouzity na fasadé nového objektu 24/2. 7
provoznich a hygienickych pozadavkl byly vytvoreny z vnitini strany
druhého, tretiho a ¢tvrtého 4. podlazi paviace, umozniujici pristup do
pronajimatelnych jednotek. Z ddvodu zachovani vnéjsiho vyrazu
staveb a na zakladé pozadavkd Narodniho pamatkového urfadu bylo
nutno pristoupit k vnitinimu zatepleni obou budov.

Novostavba ¢. 24/2 ma jednoduchy tvar kvadru. Novy objekt ¢. 24/2
je navrzen na minimalni pudorysné plose, diky vertikalnimu
rozprostreni jeho objemu pUsobi jako vyrazny orientaéni bod, a proto
je vhodny take jako hlavni vstup do vsech objektl. Pristup je umoznén
mosty, které jsou zvednuty do vyse 3. NP vedlejsich budov. Diky tomu
jsou mosty opticky odlehc¢eny a zarovernn umoznuje prdchodnost
uzemim.

Industrialni materialy jako beton, kov a sklo jsou vychozi pro navrh
novych prvkd. Nové tvary jsou pravouhlé, a tak nenarusuji puvodni
koncepci objekty. Zvolend barevnost je neutralnino charakteru, aby
neovlivnila pUvodni barevnost celku a zachovala autenticitu staveb.

Pro zachovani autenticity byly vnéjsi fasady pulvodnich objektl
zachovany v puvodnim duchu. Dozdivky jsou z pinych péalenych cihel
oranzové barvy a nova okna jsou replikami pUvodnich oken. Barvy
ramu oken a dveri se méni ze zastaralé zelené na bila. Fasady otocené
do vnitrobloku jsou z hygienickych duvodd upraveny - v poloviné pred
obj. 24/2 u velejného prostoru jsou puvodni okna probourand, skla
jsou nahrazena hlinikovymi lamelami navazujicimi na puvodni ¢lenéni
oken. Druha cast okolo parku ma predsazené pavia¢e s maximalné
transparentnim sklenénym zabradlim, aby nedoslo ke zméné vyrazu
stavby.

Spojovaci objekt 24/2 ma predsazenou fasadu. Ze tri stran je tvorena
sendvicovymi panely Ruukki s fasadou tvorfenou hlinikovymi lamelami

stejného vyrobce.
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Hlavni exponovana strana je prosklena ramovou sklenénou fasadou se
slunolamy tvorenymi hlinikovymi lamelami, ¢lenénim a sirkou lamel
nhavazujici na zbyle strany. Optickd lehkost mostU je podporena
predsazenou ramovou sklenénou fasadou. Oproti tomu pusobi
samotny objem obj. 24/2 jako stabilni celek, jak tvarem, tak pouzitymi
materialy.

Z duvodu vyskového posunu stavajicich budov je navrzeno
vyrovnavaci schodisté a dale prichozi vytah, ktery zastavuje v kazdém
patfe/mezipatre. Vedlejsi vytah slouZi pro zasobovani kuchyné
restaurace. Pro hygienické nakladani s odpady je zfizena $achta shozu
odpadu.

Ve stavajicich budovach je cesta zaméstnancl a klientd provozné
oddélena od cesty zbozi. Pro provoz zbozi a materialu je vyhrazena
chodba za jizni fasadou objektu €. 24 (zrcadlové u €. 25). Z této chodby
je pristup do skladi/vyroby jednotlivych bloky. V €. 24 je pristup osob
fesen chodbou, resp. pavlaci, severni fasady {(zrcadlové u obj. ¢. 25).

PUvodni objekty nabizeji ¢tyri velikosti pronajimatelnych jednotek.
Nejmensi se nachazi v 1.NP budovy €. 24. Slouzi zejména pro sluzby, kde
Dalsi tri podlazi obsahuji jednotky o Sifce 1,5 pudorysného modulu,
obdobné u obj. ¢. 25. Jednotky na vychodni strané budovy jsou
pUdorysné Uspornégjsi, zapadni jsou diky rozsireni pfedsazenou pavlaci
prostorové velkorysejsi. V. poslednim 5. NP se nachazi nejvétsi
jednotky, z nichz kazda zabira 2 moduly, shodné u budovy ¢. 25. V
jednotlivych podlazich je mozné spojovat samostatné jednotky a
pfimérené tak zvétsovat veskerée nutneé plochy jako je vyroba, sklady,
administrativa a hygienické zazemi. Tim je dosazeno pozadavku
variability a umérného zvétsovani ploch.

Kazda jednotka obsahuje vstupni chodbu, kancelar, oddélené satny se
sprchou a toaletou, vyrobni plochu a sklad. Tento sklad je od vyrobni
plochy oddélen lehkou demontovatelnou plechovou perforovanou
prickou, ktera se da premistit nebo zrusit Uplné. Je mozné tedy
upravovat pomeér podlahové plochy mezi vyrobou a skladem.
Pronajimatelné bloky Ize snadno vzajemné spojovat, jelikoz jsou lehké
délici pricky montované. Celkem je navrzeno 67 pronajimatelnych
blokl pro 423 az 647 zaméstnancU.

Hlavnim vstupem pro zaméstnance a zakazniky je objekt spojovaciho
kréku. V 1. PP této budovy je pristup k vytahu a schodisti z garazi, které
Jjsou pod Urovni povrchu. 2. NP vyskové odpovida 3. NP budovy €. 25.
Toto podlaZzi obsahuje zazemi pro obsluhu kuchyné restaurace, sklady
a pripravny restaurace. V mostu se nachazi vystavni plocha, vzorkovna
nebo odpocinkova zona podle potreby. 4. NP obsahuje hygienicke
Zazemi pro navstévniky restaurace, kuchyni a bar. V mostu je odbytovy
prostor restaurace. Posledni podlaZzi patfi malé kuchyni pro sezénne
otevrenou kavarnu na stresni terase mostu.
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Zlin je unikatni urbanistickou strukturou
- méstskym jadrem je tovarna, po
vzoru baroknich a klasicistnich mést, u
vchodu do tovarny se sbihaji viechny
hlavni ulice. Celé mésto se diky Tomasi
Batovi zménilo z malého na promysleny
jednolity celek, z malé tovarny na
vyrobu bot vznikl celosvétovy koncern
se zamefenim na mnoho obord
{(strojirny, gumarny, chem. vyroba,
stavebnictvi a dal3i), stavény byly také
ob¢anské stavby a celé kolonie a
satelity obytnych budov. Na
projektovani  mésta se  podileli
vyznamni architekti J. Kotéra, F L.
Gahura, V. Karfik, M. Lorenc, M. Drofa a
dalsi. Prefabrikace a standardizace
vyroby umozZnily nezvykle rychlou
vystavbu nového mésta. Mezi lety
1910-1938 se pocet obyvatel Zlina
zdesetinasobil,

Vnitini struktura aredlu funguje podle
amerického modelu - ¢islovani budov
{ulic) podle polohy, typ budov po vzoru
americkych Fordovych zavodu. Budovy
byly stavény velmi  ekonomicky,
univerzalng  (viude pouZivany 7B
skelet), stavby  maji  industrialni
charakter. Podnik byl velmi uspésny,
postupné se stal nejvétsim vyvozcem
obuvi v Ceskoslovensku, mél tovarny po
celém svéte.

V roce 2013 byly pamatkové chranéné
objekty & 24, 25 a 26 strzeny, aby
uvolnily  misto  novému  nakupnimu
stredisku.

nejstarsi zéna zastavby
z6na1910-1918

z0na 1918 - 1934

20na 1934 - 1944
povalend vystavba
vefejné stavby batovské
méstska zelert

f'eka Drevnice

Zeleznice

predzvést  typizovanych  staveb -
tripodlazni, drevéné sloupy a stropy,
neomitané  zdivo, zaklenuté okna,
rozméry 60x20 m (Batovy zkusenosti z
Ameriky),  pozdéji  drevéné  prvky

nahrazovany oceli

novy typ - pétipodlazni, ocelové sloupy,
80x20m

zlom: jednotny systém zelezobetonového
skeletu nejprve s Ctvercovymi sloupy,
modul 6,15%x6,15 m (realizovany
posuvnym bednénim), pocet podlazi 2 -
5, obvodové cihelné neomitané zdivo s
velkymi ¢lenénymi okny, priznany nosny

konstrukéni systém

1937-8 - Spravni budova firmy Bata -
16-podlazni mrakodrap”, architekt
Vladimir Karfik

1949-1955 - Centralni sklad obuvi ¢. 34,
architekt V. Kubecka, desetipodlazni
stavha (78x72 m) s Zelezobetonovym
monolitickym skeletem a modulovou siti

6x6 m

2004 - rekonstrukce budova ¢ 21,
znovuoteviena jako sidlo Zlinského Kraje a
Finan¢niho Uradu; budova ¢. 11 asanovana

- vznikl parkovaci dum

1930

1I1:

ANALYZA HISTORIE

prvni difevéno-zdeéna budova 20x20 m

zaCala prestavba stavajici tovarny, staré
budovy se asanovaly a nahradily se
novymi

zelezobetonovy skelet stejny, nové se
pouzivaji kruhové

nové budovy ¢. 14 a 15 podle nového
typu vyrobni budovy architekta J.
Vozenilka se zvétSenymi krajnimi poli
{785 m)

uzavird se uzemni stavebni  vyvoj
tovarny; rekonstrukce: staré a poskozené
budovy, jiné musely byt zbourany a na
jejich misté se stavély budovy nové,
rozsireni elektrarny, stavba chladicich
vézi a zelezobetonoveho komina

v & 23 sidli Podnikatelsky inkubator
{architektd Mudrika a Micka), budovy ¢.
14 a 15 jsou pod spoleCcnym nazvem
Batlv institut, kde sidli  Muzeum
Jjihovychodni Moravy, Krajska knihovna
Frantiska Barto3e a Krajska galerie
vytvarného umeni

prvni tovarni objekt Batova zavodu

(’I;JOI-S)

namesti Prace
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1. PP

vstupni predprostor
vstup z parkovisté
schodisté

vytah

strojovna vytahu
strojovna vytahu
TZB mistnost

vytah kuchyné

43,4 m?
44,0 m?
25,8 m?
5,3 m?
12,9 m?
6,0 m?
36,5 m?
2,7 m?
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1.NP

101 |hala

102 schodisté

103 |vytah

104 Satna recepce

105 |WC recepce

106 vstup zasobovani kuchyné
107 |instalacni a odpadni Sachta
108 vytah kuchyné

109 | sklad odpadu

111 mistnost udrzby

112 sklad udrzby

A108-A113  pronajimatelné jednotky
A114 prezentacni a zasedaci-mistn.
A115-A121  pronajimatelné jednotky
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312
313
314
315
316
317
318
319
321

322

chodba

schodisté

vytah

chodba

sklad

pripravnha

instalacni a odpadni Sachta
vytah kuchyné
pripravha

pripravha

sklad chlazeny

sklad mrazeny

Satna zeny
umyvarna zeny

WC Zeny

Satha muzi
umyvarna muzi

WC muzi

spojovaci most, vystavni a
odpocinkovy prostor
spojovaci most

A307-A315 pronajimatelné jednotky
B307-B315 pronajimatelné jednotky
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PUDORYS 5. NP

5.NP

501 manipulace

502 schodisté

503 vytah

504 VZT mistnost

505 kuchyné pro terasu

506 denni sklad

507 instalacni a odpadni Sachta
508 vytah kuchyné

509 sklad nabytku

510 stresni terasa

511 TZB mistnost

A508-A512  pronajimatelné jednotky
B508-B512  pronajimatelné jednotky
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vytah

strojovna vytahd
strojovna vytahu
TZB mistnost

vytah kuchyné

43,4 m?
44,0 m?
25,8 m?
5,3 m?
12,9 m?
6,0 m?
36,5 m?
2,7 m?
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1. NP

101 hala 104,2 m?
102 schodisté 34,2 m?
103 vytah 5,3 m?
104 3atna recepce 41 m?
105 WC recepce 24 m?
106 vstup zasobovani kuchyné 9,3 m?
107 instalagni a odpadni Sachta 2,6 m?
108 vytah kuchyné 2,7 m?
109 sklad odpadu 6,6 m?
1M1 mistnost udrzby 21,6 m?
112 sklad udrzby 13,4 m?
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2. neboli 3. NP 4. NP
301 chodba 401 bar
302 schodisté 402 schodisté
303 vytah 403 vytah
304 chodba 404 pfipravna baru
305 sklad 405 kuchyné
306 pripravna 406 denni sklad kuchyné
307 instalacni a odpadni Sachta 407 instalacni a odpadni Sachta
308 vytah kuchyné 408 vytah kuchyné
309 pfipravna 409 WC imobilni muzi
311 pfipravna 411 WC imobilni Zeny
312 sklad chlazeny 412 WC Zeny - prredsinka
313 sklad mrazeny 413 WC Zeny
314 Satna Zeny M4 WC muzi - predsifika
315 umyvarna Zzeny 415 WC muzi
316 WC Zeny 416 vystavni a relaxacni prostor
317 Satha muzi 17 spojovaci most
318 umyvarna muzi
319 WC muzi 12
321 spojovaci most, vystavni a odpocinkovy prostor X
322 spojovaci most PUDORYSY obj. 24/2

severka
I méritko 1:200



5.NP

501
502
503
504
505
506
507
508
509
510
51

manipulace
schodisté

vytah

VZT mistnost
kuchyné pro terasu
denni sklad
instalacni a odpadni Sachta
vytah kuchyné
sklad nabytku
stresni terasa

TZB mistnost
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severka
méritko 1:200



s

VARIABILITA




24

24/2

25

e

e

PEa

55
oMy E E
2
by - |
3
b |
SEC IR O I e
4
3 [
#
SFZZ 0os &
o
==
= e
5 =
0685 sk 05L% 090 &
o 0T 2 o
F b, .
3 g o
3 ] g1 b
o 2
i 00k & ] £ e E
[
T
T _”
.r =]
3 g
b b
M’v + g i
a
_|_ _|_ _rL _I <
—
it 2 g
; ™ o e
0 i kil il
2
| M|
omy 005 & s & 005 & 005 &
[0ES L] £l
WIF OFE T PET OF OFE

méritko 1:200

ICNY REZ A-A~

PR



+16,650

+17,200

+17.660

+17,200

8 g . ’ :
L=
N 3 I g 2 g
+ * T T =% k4 + =
=
:
._M L
=
I
¥
009 ¢ 3 0aqg ¢ 0
05¢ 00% & % q¢ qdg ¢ 3 0 m
= = i
< n :
' + +
L L L
r r r
i § i
r m m
©
Y L
3 3 £
m E ™~ o~ = W
o | 2=
) + + =)
+ I
009 ¢ ovg & 00S ¢ 00¢ 9 056 ¢
(0172 00¢ ¢ [00% ors & 00% 00¢ & 00% 056 S 05 059 ¢
(=
= = e o) i © o 3
+ e + + 2 T 1 b
+
o
w
-
i
7 & FK |
a
[ S E
.,...ﬂ,,... g
/l ‘
-3 )
e
i 85
73 =
» o -

méritko 1:100

PODELNY REZ B-B~



pohled vychodni

pohled zapadni
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rezopohled severni

rezopohled jizni
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